TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1158

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGU SLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Narva mnt 5 neljateistkimnendal juunil kahe
tuhande kahekiimne neljandal aastal (14.06.2024) rarselles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadrkas.banhard@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékialusel Kati Banhard, isikukood
48511196519, kes on notariaalakti tOestajale tunsiki kes kinnitab, et tema asukoht
kaugtbestamise hetkel on Tartu lif@maniku esindaja esindusdiguse on notariaalakti
tbestaja tuvastanud temale esitatud volikirja diglse originaaleksemplari alusel ja
kédesolevas lepingus viidatud kéaskkirjade aluselgniregistriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Raasiku vald, mis tegutseb labRaasiku Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registagistrikoodi 75010708 all, aadress Tallinna
mnt 24, Arukila alevik, Raasiku vald, Harju maakonde-posti aadress
raasiku.vald@raasiku.ee, edaspidi nimetafdigjustatud isik, mille esindajana tegutseb
vallavanemroomas Teevalj isikukood 36807010299, kelle isikusamasus ondiatad PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokgalkeja isiku naotuvastuse kaudu, kes
kinnitab, et tema asukoht kaugtéestamise hetkeRamsiku valdOigustatud isiku esindaja
esindusodiguse on notariaalakti tbestaja tuvastamudg registriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil 11103 Maardu-Raasiktee, Raasiku alevik,
Raasiku vald, Harju maakond asuv kinnistu koos sedl oluliste osade ja
paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa kinnistusregistri
registriossa nr 581435(a selle koosseisu kuulub jargmine maaiksus: kétamus
65101:007:0056, pindala 8049,0 m2, aadress 11108rdMaRaasiku tee, Raasiku
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1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

alevik, Raasiku vald, Harju maakond, maa sihtotstatranspordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Raasiku vald kasuks. Tdttajsiklik kasutusdigus vastavalt
17.05.2018 lepingu punktidele 3.5, 3.6 ja 4 ningirigu lisaks nr 4 olevale plaanile.
Kasutusdigus annab kasutajale Oiguse kasutada Tssmmlhulgas seda ehitada,
remontida, hooldada, kasutada ja avalikuks kasstlksi anda. 17.05.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.05.2&htunikuabi Ester Kartner.
2) Isiklik kasutusGigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu isikliksuk@sdigus side ohuliini
paigaldamiseks ehitamiseks, omamiseks, remontimjidedoldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 14.08.20&®iagu punktidele 3.8, 3.9 ja 4
ning lisaks nr 3 olevale plaanile. Sisse kantud 022019. 14.04.2022
kinnistamisavalduse alusel muudetud 18.05.2022. ti¢okuabi Helle Eduvald.
3) Isiklik kasutusdigus tehnovérgu vdi rajatise dresseks Enefit Connect OU
(registrikood 16130213) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini paigaldsekis, ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil ekspdesimiseks eesmargil vastavalt
14.05.2020.a s6lmitud lepingu punktidele 3.11, 34.2 ja 6 ning lepingu lisaks nr 4
olevale plaanile. Sisse kantud 1.06.2020. 14.0422Rihnistamisavalduse alusel
muudetud 18.05.2022. Kohtunikuabi Helle Eduvald.
4) Isiklik kasutusBigus Enefit Connect OU (registod 16130213) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne téhtajatu ja tassitdik kasutusdigus side
maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omadgmijse remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseks e@gih vastavalt 04.06.2020.a
sOlmitud lepingu punktidele 3.2, 3.3, 4.1 ja 5 niegingu lisaks nr 1 olevale plaanile.
Sisse kantud 12.06.2020. 14.04.2022 kinnistamidagal alusel muudetud
18.05.2022. Kohtunikuabi Helle Eduvald.
5) Isiklik kasutusdigus tehnovbrgu vOi rajatise dseseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduddd jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ehitamgelomamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstlizdie tagamise eesmargil vastavalt
20.09.2023.a. s6lmitud lepingu punktidele kolm {&<) kuni kolm kolm (3.3), neli
Uks (4.1) kuni neli theksa (4.9) ning lepingu lisakk 1 olevale plaanile. 20.09.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 28.09.20@8tunikuabi Ulle Juhanson.
Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péeval
(14.06.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasihaselt on lepingu eseme | koosseisu
kuuluval maaiksusel registreeritud alltoodud tabelimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu sélmimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitusalune pind n# Staatus Liik

220834289 Jalgtee 6800,0 kavandatav  kinnisasi

220853061 Kergliiklus- ja sBidutee olemas kinnisps

221424301

Harju mk Raasiku vald, Raasiku aleviku
Tallinna mnt, Niidu, Paju piirkonna Telia

77,0 plstitamisel|  vallasagi




sidevork

220774019 Kanalisatsioonitorustik olemas kinnisasi

221364133

Raasiku aleviku tdnavavalgustuse

. olemas kinnisasi
rekonstrueerimine

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.
1.9.3.
1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oledapeseme | koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esesudhites on tehtud jargmine
katastripidaja marge: pindala on ebatapne (06.@4.20

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese |
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses séatestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on lepespme | koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi litségas elektripaigaldise
kaitsevoondid, tee avalik kasutus, avalikult kataua tee kaitsevoondid, Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni voondid, sideehitise kaitsewdtidn veehaarde sanitaarkaitseala,
planeeringu ala), mida tdies mahus kaesolevasdepiri kajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

Lepingu esemeks Il on aadressil Tehase tee I6ik Raasiku alevik, Raasiku vald,
Harju maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade jparaldistega.
Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@kmsina kinnistusregistri
registriossa nr 15570250a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
65101:001:0289, pindala 1608,0 m?2, aadress Teheseldik 4, Raasiku alevik,
Raasiku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve paiatmaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise paeval
(14.06.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhiaselt ei ole lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maauksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud ldega lepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oledapeseme Il koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eséim@osseisu kuuluva maatksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

Kultuuriméalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese I
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kBmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepesgume Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (skglh tee avalik kasutus, avalikult
kasutatava tee kaitsevoondid, sideehitise kaitsalid) planeeringu ala), mida taies
mahus kéesolevas lepingus ei kajastata, kuid naillggosalejad eelnevalt tutvunud ja
on piirangutest teadlikud.



1.15.

1.16.

Lepingu esemeks Il on aadressil 11317 Raasiku Elgk tee, Raasiku alevik,
Raasiku vald, Harju maakond ja 11103 Maardu-Raasikutee 16ik 2, Raasiku
alevik, Raasiku vald, Harju maakond ja Tehase teedik 20, Raasiku alevik,
Raasiku vald, Harju maakond asuv kinnistu koos sedl juurde kuuluvate osade ja
paraldistega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnisgenna Kkinnistusregistri
registriossa nr 9228550 ja selle koosseisu kuuluvad jargmised maatksused:
katastritunnus 65101:001:0724, pindala 24605,0 aa8ress 11317 Raasiku Elektri
tee, Raasiku alevik, Raasiku vald, Harju maakonda raihtotstarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65101:001:0723, pindala 412,0 ndress 11103 Maardu-Raasiku tee
I6ik 2, Raasiku alevik, Raasiku vald, Harju maakomaa sihtotstarve transpordimaa
(100%);

katastritunnus 65101:001:0722 pindala 2171,0 m2, aadress Tehase tee |6ik 20,
Raasiku alevik, Raasiku vald, Harju maakond, mheptstarve transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.16.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.
1.16.2.Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus Raasiku vald kasuks. Tdttajsiklik kasutusdigus vastavalt
17.05.2018 lepingu punktidele 3.7, 3.8 ja 4 ningirlgu lisaks nr 4 ja 5 olevatele
plaanidele. Kasutusdigus annab kasutajale diguseit&da Teed, sealhulgas seda
ehitada, remontida, hooldada, kasutada ja avalilkassitamiseks anda. 17.05.2018
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 25.05.2&htunikuabi Ester Kartner.
2) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tahtajatu isikliksukasdigus side ohuliini
paigaldamiseks ehitamiseks, omamiseks, remontimjidedoldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 14.08.20&®iagu punktidele 3.5, 3.6 ja 4
ning lisaks nr 2 olevale plaanile. 14.08.2019 agjaiepingu alusel sisse kantud
22.08.2019. Kohtunikuabi Elle Lumiste.
3) Isiklik kasutusbigus Telia Eesti AS (registrikbo 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158.1 jargne tahtajatu ja tasiké kasutusdigus sideehitiste
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavakt 20.01.2020.a. sélmitud
lepingu punktidele kolm neli (3.4) kuni kolm kuu8.§), neli Uks (4.1) kuni neli
theksa (4.9) ning lepingu lisaks nr 2 olevale plaa20.01.2020 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 27.01.2020. Kohtunikuabi Reet eskila.
4) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise diesseks Raasiku vald kasuks.
Tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus valgusteektrikaabli paigaldamiseks,
ehitamiseks, omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks talituse tagamise eesmargilavalt 20.02.2020.a s6lmitud
lepingu punktidele 3.4, 3.5 ja 4 ning lepingu lisak 2 olevale plaanile. 20.02.2020
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 2.03.2@R6htunikuabi Anneli Luur.
5) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vdi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadudée& jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusbigus side maakaabelliini paigaldsekis, ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks eesmargil vastavalt
14.05.2020.a s6lmitud lepingu punktidele 3.5, 3.4, ja 6 ning lepingu lisaks nr 2
olevale plaanile. 14.05.2020 kinnistamisavaldusesell sisse kantud 1.06.2020.
Kohtunikuabi Anu Kuus.
6) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
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Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu ja tassitdik kasutusdigus side
maakaabelliini
paigaldamiseks, ehitamiseks, omamiseks, remontiksiseoldamiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 04.06.20&0lmitud lepingu punktidele 3.8,
3.9, 4.1 ja 7 ning lepingu lisaks nr 3 olevale plea 4.06.2020 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 8.06.2020. Kohtunikuabi Katrin Kokk.
7) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158(1) jargne tasuta ja tahtakktri maakaabelliini isiklik
kasutusfigus vastavalt 24.03.2021 lepingu punigidlelm (3), neli Uks (4.1) kuni neli
kolm (4.3), viis (5) ning lepingu lisaks olevale aphile. 24.03.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 31.03.282htunikuabi Tiina Adoberg.
9) Isiklik kasutusdigus Kodu Kinnisvaraarendus Qegistrikood 14010746) kasuks.
Tahtajatu isiklik kasutusdigus veetorustiku majandeks sideehitise kaitsevoondi
ulatuses vastavalt 05.01.2023 lepingu punktidele.2, ja 3.2 ning lepingu lisaks
olevale plaanile. 5.01.2023 kinnistamisavalduseseallusisse kantud 9.01.2023.
Kohtunikuabi Kaire Kranich.
11) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrigd 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tasuta ja tahtaghaktri maakaabelliini isiklik
kasutusfigus vastavalt 06.06.2023 lepingu punli@¥ kuni 3.9, 4.1 kuni 4.8 ning
lepingu lisaks nr 3 olevale plaanile. 6.06.202kstamisavalduse alusel sisse kantud
8.06.2023. Kohtunikuabi Kaire Kranich.
12) Isiklik kasutusbigus tehnovorgu vOi rajatiseadmiseks Telia Eesti AS
(registrikood 10234957) kasuks. Asjadigusseaduddd jargne tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus side maakaabelliini ehitamgelomamiseks, remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimisekstliadie tagamise eesmargil vastavalt
20.09.2023.a. sdlmitud lepingu punktidele kolm kien(B.10) kuni kolm kaksteist
(3.12), neli Uks (4.1) kuni neli theksa (4.9) niegingu lisaks nr 4 olevale plaanile.
20.09.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse kaf@8169.2023. Kohtunikuabi Ulle
Juhanson.
13) Isiklik kasutusdigus tehnovdrgu voi rajatiseadmiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tasuta ja tahtajatu
elektri maakaabelliinide, reservtorude, liitumigkile ja jaotuskilbi isiklik
kasutusfigus vastavalt 27.09.2023.a. s6lmitud tepipunktidele kolm (3), neli tks
(4.1) kuni neli Uheksa (4.9) ning lepingu lisadeks1 ja 2 olevatele plaanidele.
27.09.2023 kinnistamisavalduse alusel sisse ka@8189.2023. Kohtunikuabi Ulle
Juhanson.

1.16.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.17. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakistaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdimimise péeval
(14.06.2024).

Kaesoleva lepingu alusel lepingu esemele 1l seaiklik kasutusdigus ulatub maaiksusele
katastritunnusega 65101:001:0722, millest tulenewal k&esolevas lepingus kajastatud e-
notari teabeslUsteemi kaudu tehtud paringute vagtusgnult eelnevalt nimetatud

katastritunnuse kohta. Lepingu eseme Il koossk&isuluvatel teistel maaiksustel ei ole
looduskaitseseadusest ega muinsuskaitseseadudeseviaid, notariaalaktis kajastamist

vajavaid piiranguid registreeritud.

1.18. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt ei ole lepingu eseme Il
koosseisu kuuluval maaiksusel katastritunnuseg@1661:072Zhitisi (hooneid ega

5



1.19.

1.20.

1.21.

rajatisi) registreeritud. Nimetatud asjaolu on nei@akti tdestaja kontrollinud
kéesoleva lepingu s6lmimise paeval.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oladapeseme Ill koosseisu kuuluval
maauksusel _katastritunnusega 65101:001:0788duskaitseseadusest tulenevaid
piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme lll koosseisu kuuluva maatksuse katastrisggau65101:001:072ohta ei
ole tehtud katastripidaja markeid.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese llI
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepasgune Ill koosseisu kuuluval
maautksusel_katastritunnusega 65101:001.0v@@istreeritud mitmed kitsendused
(sealhulgas avalikult kasutatava tee kaitsevoondidktripaigaldise kaitsevoondid,
geodeetilise margi kaitsevbond, tee avalik kasutsisleehitise kaitsevoondid,
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni v6ondid, planeguinala), mida taies mahus
k&esolevas lepingus ei kajastata, kuid millega salejad eelnevalt tutvunud ja on
piirangutest teadlikud.

Lepingu ese |, lepingu ese Il ja lepingu ese Il émevalt ja edaspidi koos nimetatud
lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis tks (1) toodud andmed lepingu esemete kohtédesed ja diged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale eskiatostamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu eseenaale arestitud, nende
suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kime&s lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks Uurndirevdi muud kasutuslepingud,
millest Omanik ei ole Oigustatud isikut informeerih

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmikakohustub mitte sdlmima
Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikibiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste kasikinnistusraamatusse.

Lepingu esemed on registreeritud riigi kinnisvagastis. Lepingu eseme | (objekti
kood KV11355) suhtes on riigi kinnisvararegistrissatud viis (5) kasutuslepingut.
Lepingu eseme Il (objekti kood KV83947) suhtes k& nigi kinnisvararegistrisse
kasutuslepinguid kantud. Lepingu eseme Il (objékiod KV43343) suhtes on riigi
kinnisvararegistrisse kantud neliteist (14) kasefiagut.

Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maaiksustearnad, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaidiinguskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid kéesolevas lepingustamata piiranguid.
Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavatbkisikasutusdiguste teostamist.
Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maalksuspelilene Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.



2.1.8. Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatkdsiab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

2.1.9. Kaesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 IGikes 1
séatestatust ja kooskdlas riigivaraseaduse 8§ 18e l@k punktiga 1 ja kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 I0ikega 1. ridag@ ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamisekdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z23/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti kgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

2.1.10.Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpind® esemete isiklike
kasutusfigustega koormamine on otsustatud Transpoeti maade osakonna
juhataja 30.05.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/436

2.1.11.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tthistatud, ning tal on kéik
Oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.2. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on kasutusdiguse ala ile vaadarng on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas uken mingeid pretensioone.
Oigustatud isik votab kasutusfiguse ala valdus¢éuvigéesolevas lepingus mérgitud
ajal.

2.2.2. Kasutusoiguse ala | on tahistatud kaesoleva lepialgutamatuteks lisadeks nr 1 ja 2
olevatel plaanidel ning sellele vastavad jargmi€idustatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 187779;188030;187844.

2.2.3. Kasutusoiguse ala Il on tahistatud kaesoleva leplabutamatuks lisaks nr 3 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasikiu poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmietenus (PARI kood)
187770;187773.

2.2.4. Kasutusoiguse ala Ill on tahistatud k&esoleva tgpiahutamatuks lisaks nr 4 oleval
plaanil ning sellele vastavad jargmised Oigustasikiu poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmietenus (PARI kood)
187766.

2.2.5. Oigustatud isik kasutab kasutusdiguse ala lksnesokgvast lepingust tulenevate
kohustuste taitmisel, sealhulgas projekteerib jgabhkasutusbiguse alale kohaliku
likluse  teenindamiseks avalikult kasutatava___ jdi@ra ja  jalgtee,
sademeveekanalisatsiooni ning valgustuse ja kaipasetllel teehoidu ja taidab muid
Oigustatud isikule kaesolevast lepingust tulenekattistusi.

2.2.6. Oigustatud isik omab piisavaid vahendeid kasutusgalale kasutusdiguse eseme
(jalgratta- ja jalgtee, sademeveekanalisatsioorg nalgustus) rajamiseks, teehoiu
korraldamiseks ja tagab vajalike vahendite olemaskbgu kéesoleva lepingu
kehtivuse jooksul.

2.2.7. Raasiku Vallavalitsus on 10.06.2024.a. teinud kduse nr 209, mille alusel seatakse
Oigustatud isiku kasuks isiklikud kasutusdigusedaDiku omandis olevatele lepingu
esemetele punktis kaks ks kimme (2.1.10) viid&rashspordiameti maade osakonna
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juhataja 30.05.2024.a. korralduses nr 1.1-3/2414868ud tingimustel.

2.2.8. Tal on kdik bigused ja piisavad kooskélastused #finkéesolev leping Oigustatud
isiku nimel ja ta ei tea Uhtegi takistust k&esollmnguga voetud ja selles séatestatud
kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.3. Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notarialei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

2.3.2. Kaesoleva lepingu alusel isiklike kasutusdigustde@isega lepingu esemetele | ja lll
ei kahjustata neid koormavate, kinnistusraamatiyaséud isiklike kasutusodiguste ja
punktis kaks Uks neli (2.1.4) nimetatud kasutusigpiega soodustatud isikute huve.

2.3.3. Nad on kaesoleva lepingu lahutamatuteks lisade&gaté plaanidega tutvunud ning
on teadlikud nende sisust, samuti on nad tutvunaesdleva lepingu sGlmimise
aluseks olevate dokumentidega ega soovi taiendaktementide muretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele Itdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusoigus ) lepingu eseme | koosseisu kuuluvale maatksussieliku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- glytge, sademeveekanalisatsiooni
ning valgustuse (edaspidi nimetatudjatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlugartase eesmargil.

3.2. Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu eskéidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest | tulenevate digustest@miseks kasutusdiguse alal | (313
m2 suurune osa (pos 1-1), 32 m2 suurune osa (j2ygal24 m? suurune osa (pos 1-3),
millele vastab_ruumiandmete tunnus (PARI kood) I®77algratta- ja jalgtee
rajamiseksvastavalt kédesoleva lepingu lahutamatliaks nr 1 olevale plaanile ning
7 m2 suurune osa (pos 1-4), millele vastab ruunmagid tunnus (PARI kood) 188030,
valgustuse rajamiseksing 82 m? suurune osa (pos 1-5), millele vastafmiandmete
tunnus (PARI kood) 187844 sademeveekanalisatsiooni rajamiseksstavalt
kéesoleva lepingu lahutamatuksaks nr 2 olevale plaanile, mille paiknemine on
tahistatud kéesoleva lepingu lahutamatuks lisak$ aleval plaanil sinise viirutatud
alana ja kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks alefal plaanil_lilla ja helesinise
viirutatud aladena (eelnevalt ja edaspidi koos tatuelkasutusdiguse ala).

3.3. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele | seatav isiklik
kasutusbigus | saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonkinnistusregistri
registriosasse nrs814350sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.

3.4. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele lltahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusoigus 1) lepingu eseme Il koosseisu kuuluvale maatksussialiku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- gkytge ning valgustuse (edaspidi
nimetatud rajatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseksteghoiu
korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil.




3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu esdtaBsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest Il tulenevate digustestamiseks kasutusdiguse alal 1l (32
m?2 suurune osa (pos 2-1) ja 32 m? suurune osa2{29psmillele vastab ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 18777{glgratta- ja jalgtee rajamisek@ 38 m? suurune osa (pos
2-3), millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI RaRI7 773 valgustuse rajamiseks
vastavalt kaesoleva lepingu lahutamatulisaks nr 3 olevale plaanile, mille
paiknemine on tahistatud kdesoleva lepingu lahutaksalisaks nr 3 oleval plaanil
sinise ja lilla viirutatud aladena (eelnevalt jaaspidi koos nimetatudlasutusdiguse
alall).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusbigus Il saab Tartu Maakohtu Kinnistusosa&onkinnistusregistri
registriosasse nr 15570256issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele lll(kasutusdiguse alaga lepingu eseme Il koosseislukal maatksusel
katastritunnusega 65101:001:0722fAhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus
(edaspidi nimetatudsiklik kasutusdigus I11) lepingu eseme Ill koosseisu kuuluvale
maauksusele kohaliku liikluse teenindamiseks autilikasutatava jalgratta- ja jalgtee
(edaspidi nimetatudajatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja
teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu edekdksoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest Il tulenevate Gigugtestamiseks kasutusdiguse alal 111 (57
m? suurune osa (pos 3-1) ja 32 m? suurune osa3{29psmillele vastab ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 187766, jalgratta- ja jalgteamaseksvastavalt kaesoleva lepingu
lahutamatukdisaks nr 4 olevale plaanile) mille paiknemine on tahistatud kaesoleva
lepingu lahutamatuteks lisaks nr 4 oleval plaamisg viirutatud alana (eelnevalt ja
edaspidi koos nimetatudisutusdiguse ala Il).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusbigus Il (kasutusbiguse alaga lepingu eseme Il koosseisulukal
maaulksusel  katastritunnusega  65101:001:07223aab  Tartu = Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistmegistriosasse nr 9228550 sissekandmisel
esimese vaba jarjekoha.

Isiklik kasutusodigus I, isiklik kasutusdigus Il isiklik kasutusdigus 1l eelnevalt ja edaspidi
koos nimetatudisiklikud kasutusfigused kasutusdiguse ala |, kasutusbiguse ala Il ja
kasutusfiguse ala Ill eelnevalt ja edaspidi koosetatudkasutusdiguse ala

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.

41.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

4.1.5.
4.1.6.

Oigustatud isik kohustub:

tagama rajatise avaliku kasutamise;

kasutama rajatist vaid seadusest tulenevate Uletatiitmiseks;

teostama rajatise korrashoidu vastavalt digusdktioima vahenditega ja omal kulul;
kasutama kasutusdiguse ala saastlikult ja heapésdikgt ning votma tarvitusele
kbik abindud, valtimaks lepingu eseme omaniku vodimandate isikute vara voi
oiguste kahjustamist mistahes viisil;

korraldama kasutusdiguse alal teehoidu talitlugartase eesmargil;

mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirneb s#usdiguse alaga ja lubama lepingu
eseme omanikul vdi tema poolt volitatud isikul ilniendavate kooskdlastusteta
teostada riigitee kaitsevoondis teehoiu teostansist,teha talihooldet6id, sildade-
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4.1.7.
4.1.8.

4.1.9.

viaduktide hooldetdid, tee katte ja -peenarde reinoja hooldetdid, niita, teostada
vOsaraiet ja muid vajalikke tdid;

esitama Transpordiametile dokumendid rajatise tpeiresse kandmiseks;

esitama Transpordiametile t66de digitaalsed temsinsed ja vastutama
teostusjooniste Gigsuse ja tegelikule olukorralstarxause eest;

vastutama esitatud maakatastri PARI kaardirakenduaeikuju andmete OGigsuse
eest; vastuolu korral loetakse digeks Transpordiapuolt kooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks oleydéznidel naidatud kasutusdiguse
ala;

4.1.10.andma pdhjendatud seisukohti kasutusdiguse alalankiatavate avalikes huvides

olevate tehnovdrkude v0i -rajatiste ehitamise kphta

4.1.11.séilitama rajatisega seotud dokumendid (nt projeddstusjoonised jm dokumendid)

kaesoleva lepingu kehtivuse perioodil;

4.1.12 tagama vara majandusliku sailimise.

Muud kokkulepped

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

Isiklik kasutusdigus ei ole samal talituslikul eeésgil Gleantav kolmandale isikule
ilma Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud igikowvanda riigivara kolmanda isiku
kasutusse allkasutuslepingu alusel dksnes juhul, sklleks on Transpordiameti
ndusolek ja allkasutuslepingus lepitakse kokku &kes lepingu avalikustamises
avaliku teabe seaduse kohaselt.

Oigustatud isik vdib kaesoleva lepingu iles detdatades sellest teisele poolele ette
vahemalt kuus (6) kuud. Lepingu eseme omanik jétadale diguse lI0petada kaesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamisehki kasutusdiguse ala on vajalik
riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmaérgil

Lepingu eseme omanik saab kdesoleva lepingu Uhsglbehnetahtaegselt |6petada,
teatades sellest teisele poolele ette kolmkimmadpp&eva, kui Oigustatud isiku (le
jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus kaeaolepingu taitmise kohta on jaetud
korduvalt tditmata voi see takistab kdesoleva lgypirdasist taitmist voi kéesoleva
lepingu edasine taitmine vOib pdhjustada kahju rigpi eseme omanikule voi
kolmandatele isikutele.

Kéesoleva lepingu I8ppemisel véib Oigustatud isijatise likvideerida ainult lepingu
eseme omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuashne kaesoleva lepingu
ulesitlemist peab Oigustatud isik pédrduma lepiregeme omaniku poole, et
selgitada valja lepingu eseme omaniku seisukohtisaj sailitamiseks ja Oigustatud
isiku teehoiu kohustuse Ulevotmiseks voi rajatikeideerimiseks. Juhul kui lepingu
eseme omanik annab ndusoleku rajatise likvideeeksiskohustub Oigustatud isik
rajatise likvideerima ja taastama kasutusfiguse kdlasoleva lepingu sdlmimisele
eelnenud seisukorra omal kulul ilma lepingu esemmearokult taiendavat huavitist
saamata. Juhul, kui lepingu eseme omanik ei annaisokkut rajatise
likvideerimiseks, l&aheb rajatise omand ning kohsiskenstada teehoidu Ule lepingu
eseme omanikule, kusjuures Oigustatud isikul ebajest saada rajatise omandamise
eest lepingu eseme omanikult hivitist.

Kéesoleva lepingu I8ppemisel on Oigustatud isik usthtud teehoiu korraldamise
kohustuse jarjepidevuse tagamiseks lepingu esenag@ikuie Ule andma kogu teehoiu
korraldamisega seotud dokumentatsiooni. Rajatisgojaimentide tUleandmise kohta
vormistatakse tleandmise-vastuvotmise akt.

Transpordiametil on 6igus nduda isikliku kasutus8ig seadmise lepingu rikkumise
korral Oigustatud isikult leppetrahvi summas kuiissada (500) eurot. Leppetrahvi
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4.8.

4.9.

4.10.

madramine ei vabasta Oigustatud isikut isikliku Utasbiguse seadmise lepingust
tulenevate kohustuste taitmisest.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning koérvalkuludkgarmised kannab Gigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad vigaseaduse § 24 16ike 2 kohaselt
digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse Uléamse-vastuvotmise  akti
viieteistkimne (15) t00p&eva jooksul arvates k&@asolepingu sdlmimisest.

Rajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameti0£22024 kirjaga nr 7.1-

2/24/9360-10 kooskdlastatud ja Infrada OU koostgitmlektile nr 23022 ,Riigitee

11103 Maardu-Raasiku tee km 13,53-13,66 ja riigité817 Tehase tee 10ik 4 km
0,00-0,10 jalgratta- ja jalgtee ehitamise p&higtjga valgustuse osa MitiProjekt OU
koostatud projektile nr 00623 ,Tehase tee 2 jalg jplgrattatee Uhenduse
ehitusprojekt®. Projekti realiseerimisel ja rajédis ehitamisel tuleb arvestada
informatsiooni ja nduetega:

4.10.1.0igustatud isik on esitanud maakatastri PARI kaak#induse ruumikuju andmed ja

kinnitab isikliku kasutusdiguse seadmise lepingetsruumikuju andmed vastavad
kéesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks oleydd@inidel téhistatud kasutusdiguse
alale.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1.

5.2.

5.3.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme | isikku kasutusdigusega |
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
5814350 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjelab tahtajatu ja tasuta
isiklik kasutusfigus Raasiku vald kasuks jalgratta- ja jalgtee, sademevee-
kanalisatsiooni ning valgustusehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks
ja teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmgi vastavalt 14.06.2024.a.
s6lmitud lepingu punktidele kolm tks (3.1) kuni kom kolm (3.3) ja neli (4) ning
lepingu lisadeks nr 1 ja 2 olevatele plaanidele, hele vastavad maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
187779;188030;187844.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikku kasutusdigusega ||
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri reqistriosa nr
15570250kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale téhhtu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Raasiku vald kasuks jalgratta- ja jalgtee ning valgustuse
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks jae¢hoiu korraldamiseks
talitluse tagamise eesmargil vastavalt 14.06.2024.86Imitud lepingu punktidele
kolm neli (3.4) kuni kolm kuus (3.6) ja neli (4) nng lepingu lisaks nr 3 olevale
plaanile, millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 187770;18773.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikiku kasutuséigusega III
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
9228550 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale tégatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Raasiku vald kasuks jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks,

11



omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korrdamiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 14.06.2024.a. s6lmitud lepingu punktidel&olm seitse (3.7)
kuni kolm theksa (3.9) ja neli (4) ning lepingu liaks nr 4 olevale plaanile, millele
vastavad maakatastri PARI  kaardirakenduse ruumikuju  andmed:

ruumiandmete tunnus (PARI kood) 187766.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvédljastab osalejatele notariaalakti
tOestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandjal.

6.2. Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis Kaugtbestamise korral séilitatakse digitaalsesiioaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I6ikes 1 ettenaiftwd@l notariaalakti originaali.

6.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistskd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevotjale > Oigusabotariaalsed dokumendid)
juurdepdasudigus notariaalakti digitaalsele &ralerj Juurdepééasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele vdi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahtse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu s6imimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahlkas vdi maksekaardiga voi kolme
(3) tébpaeva jooksul arvates lepingu sdlmimiseskamdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) tddpédevaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdildivu tasumist téendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusosea#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagelt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakslksiéks esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks olevRuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedakskiks ekraanil, ning see on notariaalakti
tbestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaanid esitati legdele ekraanil tutvumiseks, need kiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lapiming asjadiguslepingute tdestamisel
40,80 eurot (tehinguvaartus 1 917,00 eurot: ntésu seadus 8 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 2 1g 2.1).

Notari tasu kokku 60,80 eurot.

Kaibemaks 13,38 eurot.

Kokku 74,18 eurot.
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Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidanaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele | isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele 11 isikliku kasutusfigukenistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).
Riigildiv lepingu esemele Il isikliku kasutusdigaikinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus § 77 Ig 1, 356 |§34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaj&ati Banhard allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindajioomas Teevali allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt

13



NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraassat mitte k&esoleva lepingu
s6lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjglkehtivad tiksnes lepingupoolte vahel
ning nende taitmist saavad nduda Uksnes lepingaedalHilisemate vaidluste @rahoidmiseks
tuleb lepingusse mérkida kdik asjasse puutuvad Kelgped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see oHik/dande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v&i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vO0rale maale diguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 vOib kinnus@isjendada Uheks kinnisasjaks voi uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult okargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vdimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarigaltBestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#inistusraamatusse kantud 8igus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgagkitava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama vdi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus
maé&ratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 226 vdib isikliku kesfiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork vdi -rajatis)eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |0ikele 4 isikéksutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks on ndutav Oigustatud isikotanaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse I6petamise kohtaigus$e kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&oikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga etdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side véiektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- Vvoi
elektripaigaldist vBi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nenddaghine teises kohas pdhjustab Glem&araseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maéaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.itBedv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnoviidy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel# kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva séatte
madistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 Ig 5 vdib kinjaisasianik nduda tehnovdrgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1881 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vai -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovérk voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning amdpslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega lituda sooviva isiktbimiskoha (thendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovlrgu voi -rajatise arendansisdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui @ast tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatak&esolevas I0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise sesdsétestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovodrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb teliekuseaduse § 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse tdhenduses vdi vorguettevotja
kaugkuitteseaduse vdi maagaasiseaduse tahendusestedias piirkonnas tegutsev vérguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovdrk voi -rajathitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektrooniliseteigleust elektroonilise side seaduse tdhenduses.
Avalikes huvides ehitatud tehnovork voi -rajatis kanriikliku voi kohaliku omavalitsuse Uksuse
keskkonnaseire ja tdnavavalgustuse ehitis.

Asjadigusseaduse § 15Bikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isjlhul, kui tehnovdrgust
vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omaleikon oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorgugiaudia soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu
ja on olemas vdimalus ehitada tehnovGrk vOi -rgjatii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduseld ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb kdesoleva seaduse 8§ 152 1. \@k&st ning kinnisasja omaniku ja tehnovérgu
vOi -rajatise omaniku vahel ei ole kehtivat lepingehnovorgu voi -rajatise talumise kohustuse
eest makstava tasu suuruse kohta, on kinnisasjaikuhaigus nduda tasu tehnovorgu voi -
rajatise talumise eest (edaspidi talumistasu) Kéesoseaduse §-des 155 ja 156 satestatud
suuruses ja korras.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusé I§ 15talumistasu suurus aastas on 7,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatukeefitsient on kitsenduse pindala suhe
katastrilksuse pindalasse. Kitsenduse pindala tedkka olevat vordne kitsendust pdhjustava
tehnovorgu rajatise kaitsevoondi pindalaga. Kuntfdrgu rajatise kaitsevoondisse jaab rohkem
kui 90 protsenti koormatud katastriliksuse pindakig eeldatakse, et kitsenduse pindala vordub
katastrilksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisullatuse eelduslikud koefitsiendid on satestatud
kdesoleva seaduse lisas. Kui katastriksusel amgsititotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotsdte osakaal on vdrdne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.L{@pks kaesoleva paragrahvi 1. I16ikes satestatud
suurusega tasule on kinnisasja omanikul digus ndatlamistasuna selliste kantud kulude
havitamist, mille kandmine on koormatud kinnisagjaaniku jaoks véltimatu ja mille suurus on
rohkem kui UOks kolmandik talumistasust. (5) Kui rtetadrgu rajatis paikneb hoones, on
talumistasu suurus vastava hooneosa kasutamigdix tesu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda:
1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rggatselle osa talumise eest, mis on vajalik ainult
samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talasisti maksta, kui selle suurus the kinnisasja
kohta on alla Uhe euro. (8) Maa maksustamishinnause arvutamisel léhtutakse Maa-ameti
andmetest.

Ehitusseadustiku § 92 Ig 7 kohaselt on kohalik-teee, mille osas omaniku Ulesandeid taidab
kohaliku omavalitsuse Uksus. Kohalik tee vOib daiealikuks kasutamiseks maaratud eratee,
kohaliku omavalitsuse Uksusele kuuluv tee voi kidnabmavalitsuse volikogu otsuse kohaselt
kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluserkaddamiseks vajalik muu tee.
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17.

18.

19.

20.

Vastavalt ehitusseadustiku § 71 I6ikele 1 on awdtlikasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldariis@sohutuse ning vahendab teelt l&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusiteel on kaitsevodnd, kui tee on avalikult
kasutatav.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 72 Ig 1 on tee kaii$eslis keelatud: 1) paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit; k@jraldada spordivoistlust v6i muud
rahvadritust; 3) kaevandada maavara ja maa-aidgseha metsa lageraiet; 5) teha veerezZiimi
muutust pBhjustavat maaparandustdodd. (2) Tee kaiiseli maa kinnisasja omanik on kohustatud
lubama korvaldada nahtavust piirava istandiku, pp@fsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada teatsekedondisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetbkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklurb&estamiseks ning paisata lund valjapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaésisasjale. (3) Umbersbite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutadd sinult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea
s6lmima avarii vOi loodusdnnetuse korral. Kinnisagnanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplaneeringwstamise kohustusega aladel vdib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hoondiadehtee kaitsevéondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi voi kohaliku omavalite eriplaneeringus.

Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja v0ib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tediaskapidaja katastriiksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahul, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdlas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatédpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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